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INDLEDNING.

Form3let med denne plan er at tilvejebringe grundlaget for en byudvikling i
den vestlige bydel vest for Sgndermarksvej.

Langs Vejlevej udlzgges et areal til erhvervsformil med stgrre og mindre
virksomheder, hvis drift ikke medfgrer vesentlige miljgproblemer.

Umiddelbart syd for dette omrdde udlxzgges et areal til boligformdl. Boligom-
ridet planla:gges til at bestd af b3de 3ben-lav og tat-lav bebyggelse, d.v.s.
parcelhuse, rzkkehuse og lignende.

Det eksisterende kolonihaveomride bevares.

Hele arealet overfgres til byzone.

Lokalplanen er en detaljeret fysisk plan, som fastlagger omrddets anvendelse

og bebyggelsens udformning inden for lokalplanens omrdde.

Da en lokalplan skal fremlegges som forslag for borgerne, inden den vedtages
endeligt af byrddet, er der hermed skabt mulighed for at fremkomme med indsi-
gelser og andringsforslag, inden planen treder i kraft.

I det fglgende afsnit, REDEG@RELSEN, er der gjort rede for lokalplanens ind-
hold, lokalplanens forhold til anden planlagning og endelig lokalplanens

retsvirkninger.

I sidste afsnit fglger selve lokalplanforglaget, d.v.s. VEDTEGTSDELEN, der

indeholder formi3l og bestemmelser for at indfri dette samt kortbilag.
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LOKALPLAN NR. 82
* FUGLSANG"

omrdde til bolig- og erhvervsformdl samt kolonihaver syd for Vejlevej.
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Beskrivelse af planen.
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Omrddets afgrensning

RS

Omrddet i dag.

Denne lokalplan omfatter et omride i Frede-
ricias vestlige bydel.

Lokalplanomrddet afgranses af Vejlevej mod
nord, S¢ndermarksvej mod @gst, Hannerup og

Fuglsang skov mod syd og opdyrkede marker

mod vest.

Lokalplanomrddets areal er pd ca. 25 ha,
hvoraf stgrsteparten dyrkes som landbrugs-
jord.

I omridets sydlige del ligger kolonihaveom-
radet Fuglsang, der omsluttes af kraftige
markhegn.

Midt i lokalplanomrddet findes en mergel-

grav, der sgges bevaret som en del af det
fremtidige falles rekreative areal.

Fremtidige forhold.

Det er hensigten at skabe et spandende bo-
ligomrdde med t:t-lav og dben-lav bebyg-
gelse, hvor den enkelte bolig ligger p& e-
gen grund. Fredelige gader med forskellig
udseende, torve, private haver og stgrre
grgnne omrdder i samspil med de bestdende
landskabelige kvaliteter: skoven, de karak-
teristiske markhegn, mergelgraven og kolo-
nihaveomriddet.
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Gadeforlgbet samt spring i bygningshsjde og
~tethed giver mulighed for varierede rumop—
leveleer ved en tur igennem omrddet.

id h -

Husenes form, hejder og facader kan varieres
meget 1 den tet-lave bebyggelse

Det er endvidere hensigten at give mulighed
for, at der etableres et erhvervsomride,
forbeholdt erhvervsvirksomheder, som ikke
giver miljgproblemer, f.eks. gresplanein-
dustri~- og administrationsbygninger.

Bolig~ og erhvervsomridet adskilles af et
frodigt og tzt beplantningshelte.

Bebyggelsens omfang og placering.

Boligbebyggelsen, der rummer ca. 50 3ben-~
lav boliger og ca. 95 tzet~lav boliger, er
opbygget omkring et hovedstrgg. Langs dette
findes den stgrste tathed og bygninger i op
til 2 etager. I den gvrige del af omrddet -
omkring de snavre strader - kan der bygges
i 1 eller 1 1/2 etage.

Alle boliger £f4r direkte adgang fra gaden
og dermed nar kontakt med gade og torverum.

Mellem den &ben-lave og den ta=t-lave bebyg-
gelse bugter hovedstien sig.

Boligerne i det &ben~lave omrdde etableres
som fritliggende boliger i 1 ~ 1 1/2 etager
med private haver og parkering pd grundene.

Boligerne i det tat-lave omrdde etableres
som rmkkehuse i 1 ~ 2 etager med privatha-
ver og parkering pd grunden. Fra haverne er
der direkte adgang til omrddets fzlles
friarealer.

For at sikre alle boliger udeopholdsarealer
med en god solorientering har boliger nord

og gst for fardselsarealerne bidde baghaver

og 3 m dybe forhaver.

For at sikre et bymessigt miljg i gaderne
og tillige en optimal udnyttelse af de re-
lativt sm& grunde fastlzgger lokalplanen
byggefelter for bebyggelsen i det tat-la-
veomrade.




Eksempel pd byggefelt til hus, der kan

fores 1 2 naboskel og vejskel

Nerlegepladsen

Byggefelterne er forsynet med et udgangs-
byggehjgrne, si det enkelte hus opfgres
dels i skel mod fardselsareal og dels i det
ene naboskel.

Der er ikke pligt til at bygge i begge na-

boskel, men det er tilladt - og pd smalle
grunde kan det veere hensigtsmessigt.

Grgn struktur.

Den eksisterende beplantning bevares og
suppleres.

Der etableres et tzt beplantningsbelte som
adskillelse mellem bolig~ og erhvervsomri-
det.

Centralt i omrddet omkring den eksisterende
mergelgrav placeres boligomridets falles
friareal, der er velegnet til leg og op-
hold.

I tilknytning til det fzlles friareal er
der reserveret et areal, hvor der er mulig-
hed for at bygge fazlleshus.

P& de enkelte gader og pladser etableres
endvidere opholds- og legepladser, der spe-
cielt skal tilgodese behov for spontan na-
bokontakt og smibgrnsleg.

Veje, stier og parkering.

Lokalplanomrddet trafikbetjenes fra en for-
delingsvej parallel med Vejlevej.

Fordelingsvejen tilsluttes det gvrige over-
ordnede vejnet ved en rundkgrsel.

Internt i boligomr3det blandes trafikken,
sdledes at gdende, cyklende og kgrende tra-
fik alle skal bruge vejarealet. Vejnettet
udformes i overensstemmelse med intentio-
nerne i ferdselslovens § 40, som giver mu-
lighed for at betragte vejarealer som en
del af boligens nare friarealer.

Gadernes forlgb, bela:gning og beplantning
sikrer, at der pd stillevejene kun kan kg-
res 30 km/t og i lege-~ og cpholdsomrdderne
15 km/t. :

Tveers gennem omri3det etableres en gst-vest-
gdende hovedsti til Vejlevej, kolonihaveom-
rddet og skoven og mod gst med hovedstien
til Stjernevejskvarteret m.v.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Der sgges etableret fodgengerovergang, hvor
stien krydser Sgndermarksvej. '

Kommuneplanen,

Kommuneplanens rammedel for FREDERICIA VEST
angiver nogle retningslinier og rammer for
indholdet af lokalplaner for omrddet.

Lokalplanen er s3ledes omfattet af delomrd-~
de 6.B, 6.G og delomrdde 7.E i kommunepla-
nen.

Rammerne for disse 3 delomrdder er gengivet
pd na:ste side.

Ifglge rammerne skal omrdde 7.E anvendes
til erhvervsformil, og omride 6.B til &-
ben-lav og tet-lav boligbebyggelse og 6.G
til grgnt omridde, kolonihaver.

Hele omridet overfgres til byzone.
Lokalplanens bestemmelser om omrddets frem-~
tidige anvendelse og bebyggelsesregulerende

bestemmelser er i overensstemmelse med kom-~
muneplanen.

Skovbyggelinie:

En del af arealet er omfattet af 300 m
skovbyggelinie fra Fuglsang skov. Skovbyg-
gelinien sgges ophmvet for det af lokalpla-
nen omfattede omride.

Efter byr3dets endelige vedtagelse og of~-
fentligggrelse af lokalplanen md ejendomme,
der er omfattet af planen ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan forts=ztte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under foruds=tning af, at dis-
pensationen ikke er i strid med principper-~
ne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.




Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortranges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ekspropriation af privates e~
jendomme, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i § 1.1 be-
stemmelser om, at det af planen omfattede
omrdde overfgres til byzone. Retsvirknin-

gerne heraf fremgir bl.a.

af lov om frigg-

relsesafgift (Finansministeriets bekendtgg-
relgse nr. 301 af 12. juni 1970 om friggrel-
sesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni

1969 om tilbudspligt.

Efter byrddets endelige vedtagelse af lo-~
kalplanen tinglyses den pd de bergrte ejen-~
domme .

KOMMUNEPLANENS

6. OMRADE VEST FOR
FUGLSANGVEJ

Arealet, der er opdyrket, inddrages 1
byzone til boligformal.

Rammerne skal sikre, at der reserveres
areal og det nedvendige grundlag for
lokalplanizgningen.

6.B.

Boligomrade vest for Fuglsangvej.

Omradet skal anvendes tit boliger.
Det skal vere muligt at indpasse byg-
ninger til visse offentlige formal og er-
hverv, f.eks. berneinstitutioner, libe-
rale erhverv, serviceerhverv samt bu-
tikker, fortrinsvis til omradets daglige
forsyning, men kun, hvis det ikke er til
gene for omgivelserne, eller det ikke
bryder omradets karakter af boligom-
ride.

Bebyggelsen skal opfores efter en af
byradet godkendt samiet plan for om-
ridet.

Der ber lzgges vagt pa, at bebyggel-
sen og is@r landskabet udformes pa en
sddan made, at der opnds en god
sammenhang mellem boligomridet
og kolonihaverne, beliggende syd for
omridet.

Omrédet overfores til byzone, idet af-
grensningen vil blive endeligt fastiagt
i forbindelse med en lokalpian.

6.B.

Etageantal: Haojst 1 1/2 etage for
dben/lav boliger og 2 etager for twt/-
lav boliger.

Bebyggelsesprocent: Hajst 25 for
dben/tav bebyggelse, 35 for tat/lay
bebyggelse. Dog er det altid tillad: at
opfare en bolig pd ap 4l 115 erage-
kvadraimeter.

Opholdsareal: For sterre samlede
bebyggelser skal indrettes opholds-
og legearealer for born.
Parkeringspladser: Mindst 2 pr.
dben/lav bolig, 1 pr. 1et/lav bolig,
Grundsterrelser: Mindst 600 m* for
dben/lav boliger og 300 m* for t@1/-
lav boliger.
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6.G.

Kealangh

ddet ved F 8.

Omrédet skal anvendes 1il koloniha-
ver. De eksisterende kolonthaver be-
vares.

Omridet overfares til byzone ved en
lokalplan, der samtidig fastsatter be-
stemmelser for, hvorledes omradet mi
bebygges og ievrigt anvendes.

6.G.

De bebyggelsesregulerende be-
stemmelser m.v. fasiseties efter en
samlet plan for omréddet.

7. ERHVERV VED
VEJLEVEJ

Langs Vejlevej pa bade den nordlige
og sydlige side ligger en lang rekke
virksomheder, bilforhandlere, vark-
steder, kontorer, forretninger med
stort udstillingsbehov. I et mindre del-
omriade mellem Vejlevej og Venusvej
ligger endvidere Vestcentret m.v. Her
kan der gives tilladelse tii etablering af
storre butiksenheder,

Ved byradets vurdering vil der blive
segt taget hensyn til butiksenhedens
betydning for den svrige butiksforsy-
ning i omréddet, herunder specielt om
der er risiko for, at dagligvarebutik-
kerne i andre omrader eller kvarterer
mé lukke.

Hovedsigtet med rammerne er at fast-
holde karakteren af omradet samt
inddrage areal vest for Fuglsangvej og
nord for Vejlevej i byzone.

Fremtidig anvendelse.

7.E.

Erhvervsomride ved Vejlevej.

Omridet skal fortsat anvendes til er-
hvervsformal med sterre og mindre
virksomheder, hvis drift ikke medfe-
rer vesentlige miljoproblemer og der
itkke kraver szrlige foranstaltninger,
sdsom lettere industri, liberale er-

hverv, udstillings-, lager- og veerksted-
svirksomheder. I tilknytning til den
enkelte virksomhed er det muligt at
bygge efler indrette enkelte boliger for
de til virksomheden knyttede perso-
ner.

Der ma indrettes forretningsvirksom-
hed, der har tilknytning til de pigal-
dende erhverv, eller som efter byradets
skon naturligt finder plads i omradet.
Der méd dog ikke drives handel med
dagligvarer i store enheder, super-
markeder og lignende, undtagen i om-
radet begraznset af Vejlevej, Tegl-
varksvej, Venusvej og Jupitervej,
hvor det er tilladt fortsat at drive de-
tailhandel samt handel med dagligva-
rer i sterre enheder. )

For at undgd miljekonflikter med na-
boomraderne skal de stojgranser, der
er fastsat i miljgstyrelsens vejledning
nr. 5, 1984 overholdes.

Det pa figuren viste areal overfores til
byzone, idet afgransningen vil blive
endeligt fastlagt i forbindeise med en
tokalplan, der overforer arealet til by-
zone.

Ny bebyggelse skal respektere bygge-
linie mod Vejlevej og Venusvej.

7.E

Etageantal/hajde: Hgjst 3 etager
med udnytret underetage, hvor ter-
reenforholdene gor det hensigismes-
sigt, og hajst 10 m haj.

Byrddet kan dog tillade, at enkelte
bygningsdele opfores i en starre haj-
de, safremt s@rlige hensyn til virk-
somhedens drift nedvendigger det.
Bebyggelsesprocent: Hgjst 50 og
hajst 1/3 af grunden ma bebygges.
Parkering: Det nodvendige antal,
sadvanligvis 1 pr. 50 m® etageareal.
Langs Vejlevej md der kun i begren-
set omfang indrettes kundeparke-
ring.

Eksisterende planer: For dele af om-
rddet byplanvedtegt nr. 9, 23 og 33
og lokalplan nr. 11 og 56.




Matr. nr. 1 k, del af matr. nr.
1 a, 1 b Stoustrup, Fredericia
jorder samt del af matr. nr. 1
Fuglsang, Fredericia jorder.

i* 23470

Anmelder: Teknisk forvaltning
R3dhuset
7000 Fredericia.

FREDERICTIA

KOMMUNE

Lokalplan nr. 82

"FUGLSANG"

Bolig~, erhvervs~ og kolonihaveomrdde syd for Vejlevej.

Kortbilag:
1. Omrideinddeling.
2. Illustrationsplan.

3. Facader, illustration.
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I henhold til kommuneplanloven (lov 287 af 26. juni 1975) fastsazttes herved
folgende bestemmelser for lokalplanens omride (se § 2).

§ 1.

§ 2.

LOKALPLANENS FORMAL.

LOKALPLANENS OMRADE.

1.1

2.1

Lokalplanen har til formil:

at tilvejebringe grundlaget for en byudvik-

ling i den vestlige bydel,

at udlzgge ca. 38.000 m2 til erhvervsfor-

mal,

at udlzgge ca. 100.000 m2 til &ben-lav og
tat-lav boligbebyggelse med tilherende fzl-
les friarealer,

at fastlzgge havekolonien "Fuglsang" til

fortsat kolonihaveformil,

at angive rammerne for bebyggelsens omfang,

placering og udformning,

at overfore arealet fra land- til byzone,

Lokalplanen afgranses som vist med sort
priksignatur pd vedlagte kortbilag 1 og om-
fatter folgende matr. nr,.: matr. nr. ik,
del af matr. nr. 1a, 1b og 2a Stoustrup,
Fredericia jorder samt del af matr., nr.

1 Fuglsang, Fredericia jorder, samt alle
parceller, der efter den 6. maj 1986 opstar
eller udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles i foalgende del-
omrader:
Oomrade I: Erhvervsformil.

Omrédde II: Boligformil, &ben-lav og
tet-lav boligbebyggelse.

Omrade III: Kolonihaver.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af
den vedlagte plan overferes lokalplanens
samlede omrade fra land- til byzone,

11
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§ 3. OMRADETS ANVENDELSE. 3.1

3.2.3

Omrédde I, erhverv,

Omridet mid kun anvendes til erhvervsformil
med sterre og mindre virksomheder, hvis
drift ikke medferer vasentlige miljeproble-
mer og derfor ikke kraver s=zrlige
foranstaltninger, sdsom lettere industri,
liberale erhverv, udstillings-, lager- og
verkstedsvirksomhed, kontor og lignende
virksomhed, som efter byridets sken natur-
ligt finder plads i omridet. Der md dog ik-
ke drives handel med dagligvarer i store
enheder, supermarkeder eller lignende.

Byrddet kan tillade, at der pa hver ejendom
opfores eller indrettes enkelte boliger for
de til virksomheden knyttede personer, som
indehaver, bestyrer, portner og lignende.

For at undgd miljekonflikter med naboomri-
derne skal de stejgraznser, der er fastsat i
miljestyrelsens vejledning nr. 5, 1984, o-
verholdes.

omrade I1I, boligbebyggelse.

Oomridet md kun anvendes til boligformdl i
form af dben~lav og tat-lav boligbebyggelse
med tilherende fzlles anlag, sdsom fzlles-
hus, vej-, sti- og parkeringsanlzg, lege-
pladser og grenne omri3der.

omridde II A md kun anvendes til boligformdl
i form af aben-lavt byggeri.

omride II B m& kun anvendes til tzt-lav bo-
ligbyggeri.

Byradet kan tillade opferelse af bygninger
til visse offentlige formdl og erhverv,
f.eks. berneinstitutioner, liberale er-
hverv, serviceerhverv samt butikker for-
trinsvis til omrddets daglige forsyning.

Bemzrkninger ad 3.2.

omrade II tznkes bebygget som private ejerboliger enkeltvis eller i storre el-
ler mindre enheder, der ville kunne indpasses i den pataznkte bebyggelse. Der er
sdledes mulighed for, at lokale hindvarkerkonsortier kan g& ind og forestid op-
forelse af mindre dele af bebyggelsen. Byrddet er desuden 3ben for at dele af
bebyggelsen opfores som alment byggeri eller som andelsboliger.



§ 4. UDSTYKNINGER.

3.3

Byridet kan siledes tillade, at der p3 e~
jendommen drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomri-
der under forudsztning af:

at virksomheden drives af den der bebogr
den pagzldende ejendom.

at virksomheden efter byradets sken drives
P& en sidan mide, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herun-
der ved skiltning eller lignende) og omri-
dets karakter af boligomride ikke brydes.

at virksomheden ikke medfsrer ulempe for de
omboende.

at virksomheden ikke medfsrer behov for

parkering, der ikke er plads til pid den pi-
geldende ejendom,

omrdde I1I, kolonihaver.

Omrddet md kun anvendes til grent omrade,
kolonihaver. I omridet md& kun indrettes el-
ler opferes havehusbebyggelse, det vil sige
bebyggelse, der kun md beboes i tidsrummet
15. maj til 15, september og uden for Jdette
tidsrum kun i kortvarige ferier, week-ends
og lignende.

Generelle bestemmelser.,

Indenfor omradet kan opfeores transformer-
stationer til kvartere%s forsyning, nidr de
ikke har mere end 30 m“ bebygget areal og
ikke gives en hgpjde af mere end 3 m over
terren.

Indenfor det pi kortbilaget viste areal mi
etableres regnvandsbassin.

Indenfor omridet kan grundejerforeningen
anvise plads til henstilling af container
m.v, efter byrddets narmere godkendelse.

Udstykning m3d kun ske i overensstemmelse
med vedlagte retningsgivende udstyknings-
plan (kortbilag 1) eller efter en af byri-
det godkendt samlet plan for et delomride.

Bemzrkninger ad 3.3.

Der henvises isvrigt til "Bygge- og ordensregler for havekolonien Fuglsang”,
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§ 5. VEJE, STIER OG PAR~
KERINGSAREALER.

5.1

Indenfor omrade I, erhvervsomridet md ingen
grund gdstykkes med mindre storrelse end
3000 m™.

Indenfor omrdde II, boligomradet mi ingen
grund_udstykkes med mindre storrelse end
600 m“ til frit%iggende parcelhuse (omrade
I1.A.) og 300 m" for tat/lav bebyggelse
{omrade II.B.).

Byrddet kan dog tillade, at en del af mind-
ste grundarealet udlazgges til fzlles op-
holds- eller parkeringsareal.

Indenfor omrade III, kolonihaveomridet mi3
yderligere udstykning ikke foretages.

Omrddet vejbetjenes af en ny fordelingsvej,
parallelt med Vejlevej og i forlengelse af

Venusvej. Vejen udlagges i en bredde af 25m
med en korebanebredde pid min. 7m,

Omrdde I, erhvervsomridet.

omridet vejbetjenes primert fra den nye
fordelingsvej (Venusvejs forlengelse), og
der md kun etableres udkersler som vist pa
kortbilag 1. Sifremt omridet udstykkes i
ferre parceller end foresldet, kan byridet
give tilladelse til n udkersel fra hver
parcel til fordelingsveijen,

Fra Vejlevej kan der, efter en af byrddet
godkendt plan, tillades etableret enkelte
overkeorsler beregnet hovedsageligt for per-
sonbiler med @®rinder i bygningerne n=armest
Vejlevej. Byrddet kan bestemme, at sddanne
overkersler ved himlp af parallelkerebaner
til vVejleve]j gores fzlles for flere grunde.
Parallelkerebaner og parkeringspladser mod
vejlevej md ikke std i forbindelse med ov-
rige kerebanearealer og parkeringspladser
P32 grunden.

Der skal i omrddet indrettes de nsdvendige
parkeringsarealer i henhold til byradets
nzrmere godkendelse, dog mindst 1 p-plads
pr. 50 m” etageareal for si vidt angdr kon-
tor- og handelsvirksomhed samt 1 p-plads
pr. bolig.

15
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Principanit 1 stillevej

s 2,50 Zuw o Sh0 .
. ?iom -

Principsnit © boligvej

Langs Vejlevej mellem vejskel og byggelinie
mi der i begrznset omfang indrettes parke-
ringspladser beregnet til personbiler (kun-
deparkering). Parkeringspladser samt til-
korselsveje og overkersler skal anlzgges
efter en af byradet godkendt plan.

Omride 1, boligomridet.

Der udlagges areal til veje, stier og par-
keringspladser som vist pd vedlagte plan.

Alle veje er private fzllesveje.

Bebyggelsens hovedstreg er udformet som
stillegade med en bredde pi 12-15 m som
vist pd hosstdende figurer,

De-evrige gader er udformet som lege- og
opholdsgader med en bredde pid 7-10 m som
vist pd hosstdende figurer.

Stilleveje og lege- og opholdsgader udferes
i henhold til vejdirektoratets bekendtge-
relse og nzrvarende lokalplan.

Der udlezgges areal til 2 p-pladser pr. a-
ben-lav bolig og til 1 p-plads pr. tat-lav
bolig. Heraf skal mindst 1 p-plads anlzgges
pa egen grund,

Indenfor omride II.b., skal parkeringsplad-
ser etableres indenfor de angivne byggefel-
ter f.eks. i en smege langs husets gavl, i
en portdbning eller som en overdzkket car-
port eller garage.

Yderligere p-pladser anlzgges pa bebyggel-
sens gader og pladser, dog siledes at ga-
dernes karakter af stilleveje og lege~ og

opholdsarealer fastholdes.

Omrdde III, kolonihaveomridet.

De eksisterende stier og veje bibeholdes.
Stisystemforbindelse med det overordnede
stinet.



§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG 6.1
OG PLACERING,

17

Bebyggelsen skal i princippet felge den
retningsgivende bebyggelsesplan (illustra-
tionsplanen) eller en af byradet godkendt
samlet bebyggelsesplan for hvert delomride
eller boliggruppe.

Forinden bebyggelse finder sted, skal der
til byrddets godkendelse foreligge sivel
bebyggelsesplaner som tegninger af plan og
facade af de enkelte bygninger,

omrdde I, erhvervsomridet.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom md ikke overstige 50.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller
tagflade mé& gives en hejde, der overstiger
10 m over terrazn, milt efter reglerne af
bygningsreglementet.

Byradet kan dog tillade, at en bygning el-
ler dele af en bygning md opferes i en
storre hejde end 10 m, sdfremt s=rlige hen-
syn til virksomhedens drift nedvendigger
dette, og nar det isvrigt kan ske uden at
medfere vesentlige ulemper for de tilsto-
dende ejendomme.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 3 e-
tager. Ievrigt m& gulv i stueplan ikke vare
hazvet mere end 0,6 m over det omgivende
terrzn., Sdfremt det omgivende terran ikke
er vandret, udmiles fra et af bygningsmyn-
digheden nzrmere godkendt niveauplan.

Langs Vejlevej pilazgges byggelinie 20 m fra
vejskel.

Langs fordelingsvejen pilzgges 10 m bygge-
linie som vist pi vedlagte kortbilag.

Langs Sendermarksvej pilagges byggelinie
10m fra vejskel.

Bygninger skal isvrigt placeres min., 8 m
fra naboskel,



6.4 omridde II, boligomridet.

6.4.1 For den enkelte parcel mé& bebyggelsespro-
centen ikke overstige 25 i omrdde II.a. og
ikke overstige 35 i omrdde II.b, Dog er det
altid_tilladt at opfere en bolig pd op til
115 m .

6.4.2 Bebyggelse md ikke opfeores i narmere af-
stand end 2,5 m fra den pd kortbilaget vi-
ste vandledning. (Bestemmelsen gazlder ogsa
trzer og buske med dybtgdende rodder).

6.4.3 Bebyggelse indenfor omrade II.a. md hejest
opfores med 1 1/2 etage (1 etage med udnyt-
tet tagetage).

Bebyggelse indenfor omrdde II.b. md hejest
opfores med 2 etager.

Som hovedregel gzlder, at gulv i stueplan
ikke m& placeres mere end 50 cm over ter-
raen,

6.4.4 Pa grunde indenfor omrdde II.a. hvor der er
markeret en byggelinie langs vejskel (kort=-
bilag 1), skal boligbebyggelsen opferes med
gavl eller facade i vejskel. Boligbebyggel-
sen kan dog ikke placeres nermere naboskel
end 2,5 m.

Indenfor omrdde II.b, skal bebyggelsen pla~
ceres indenfor de viste byggefelter med he-
le facaden i byggelinien mod vej eller
torv., Hvis hele byggefeltet ikke udnyttes
p3d n gang, skal bebyggelsen af parcellen
pabegyndes i det viste udgangsbyggehjorne.

Bemzerkninger ad 6.4.2:

Der henvises ievrigt til deklaration tinglyst den 9., maj 1953 vedrsrende led-
ningens sikring og vedligeholdelse.



Eksempel pd byggemulighedsr pd de enkelte
parceller ‘

NAr bebyggelsen opferes i naboskel skal
hver bygherre opfere en brandsikker og nor-
malt isoleret ydervag i skel. NAr bebyggel-
sen opferes som samlet byggeri, kan den op-
fores med fzlles gavlie i overensstemmelse
med reglerne i Bygningsreglementet.

Ud over facadebebyggelsen md der i det om-
fang at bestemmelserne i 6.4.1. ikke over-
skrides, opfores tilbygninger, sidehuse og
lignende i op til den halve facadelzngde i
princippet som vist pd hosstdende figur.

Sidehuse, baghuse og havehuse kan opferes i
skel mod nabo i hejest 1 etage, og skal ud-
fores med samme taghzldning som facadebyg-
gelsen,

Mindre baghuse kan opferes med gavl i nabo-
skel, sdfremt intet punkt af gavlen over-
stiger 6 m,

Tage skal udformes som sadeltage eller gor-
skudte tage med en taghzldning pa 30-45 .
Tage md ikke opferes med valm.

2 etageshuse md hojest opfores med 30° tag-
hzldning.

P& torve og pladser ma der opferes mindre
cykelskure, legehuse og lignende,

Det er ikke tilladt at opfere udhuse foran
huset, det vil sige mellem facadebebyggel-
sen og vejen, Hvor der er forhave, md der
dog gerne opferes mindre indgangspartier pa
op til 2 meters langde og 1,5 meters dybde,.

+)

Indenfor det pd vedlagte kortbilag med szr-
lig signatur viste omride, md der efter by-
radets nazrmere godkendelse opferes enkelte
bygninger til form3l, som er falles for om-
radets beboere under forudsatning af, at
det samlede etageareal ikke overstiger 300
m~, og bygningerne gives en udformning og
udseende i overensstemmelse med den eovrige
bebyggelse,

Bemzrkning ad. 6.4.7: Fazlleshus,

Inkluderet i grundprisen for hver enkelt parcel er et beleb, der henlzgges til
senere etablering af fzlleshuset. Belsbet frigives, ndr 75% af parcellerne er

solgt, eller nir byriddet onsker det.

+) Fritliggende boliger md opferes med valm,
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6.5 omride III, kolonihaveomradet.

For hver haveparcel m3 opferes et havehus
pd ikke over 30 m°, Havehuset mi ikke pla-

" ceres nzrmere skel end 4 m, Havehuset skal
udferes i trz pd betonfundament eller be-
tonstolper. Der md ikke udfeores kzlder, men
en mindre grube til opbevaring af madvarer
kan tillades., Der md ikke indrettes ild-
‘sted. Ingen bygninger ma vare hajere end 3m
til tagrygning. Eventuelt drivhus Ea ikke
have en storrelse pa mere end 10 m',

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE 7.1 Generelle bestemmelser.
FREMTRZXEDEN.

7.2 Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes. Dog kan byradet meddele til-
ladelse til, at der monteres solfangere pi
dele af tagfladen.

7.3 Til udvendig bygningssider samt tagflade md
ikke anvendes materialer, som efter byri-
dets sken virker skammende.

" 7.4 skiltning og reklamering md kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt til-
felde.

7.5 omride II, boligomridet.

Facader skal opferes i blank mur eventuelt

vandskuret, pudset eller malet. Byradet kan
dog efter en samlet plan for et mindre del-
omrade give tilladelse til at dele af faca-
den dzkkes af andre materialer.

7.6 I omrdde ITI b skal de enkelte huse fremtrz-
de som individuelle huse, men med harmoni i
sammenstillingen,
§ 8. UBEBYGGEDE AREALER, 8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
BEPLANTNING OG HEGN. befazstelse eller lignende gives et ordent-

ligt udseende.

8.2 Beplantning af de for omridet fazlles fria-
realer, beplantning langs vej og lignende
skal ske i overensstemmelse med kortbilag
eller en af byradet (sports- og parkudval-
get) godkendt beplantnings- og bevarings-
plan for hele eller dele af omradet.

Bebyggelsen tenkes udformet med forbillede
i en traditionel kgbstadsbebyggelse
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§ 9. LEDNINGSANLZAG, 2.1

Arealet mellem byggelinien og vejskellet
mod Vejlevej skal fremtrazde som et parkbel-
te med grazs og spredt beplantning efter en
af byrddet godkendt beplantningsplan. Der
md dog etableres de tidligere navnte parke-
ringsarealer.

Langs Vejlevej plantes opstammede egetrzer.

De pa& kortbilaget markerede tragrupper,
trazrzkker og vandhullet md ikke fjernes u-
den byridets (sports- og parkudvalgets)
serlige tilladelse.

Hegn mod de fzlles grenne arealer md kun e~
tableres som klippede hzkke.

Omrade 11, hegn mod naboskel skal udferes

som levende hegn eller hegn i trykimpragne-
ret traz eventuelt malet trz eller i mate-
riale som huset,

I omrdde II.b. {tat-lav bebyggelse) mi
hegn/stakit foran husene ikke have storre
hejde end 70 cm.

I omrdde III md hegn kun etableres som le-
vende- hegn,

Alle forsyningsledninger lagges si vidt mu-
ligt i jord. Efter aftale med de kommunale
verker placeres ledninger si vidt muligt i
vej- og stiarealer,

Enhver lodsejer er pligtig til mod fuld re-
tableringspligt at tdle, at aflgbs- og for-
syningsledninger med tilherende anlag for
klecak, vand, elektricitet, telefon, fjern-
varme, antenne m,v. om fornedent af tekni-
ske grunde fores over ejendommen til forsy-
ning af anden persons ejendom, nidr led-
ningsfremferingen sker pd sddanne steder,
at byggemulighederne ikke indskrankes.

Bemarkninger ad § 9:

Se ievrigt § 6.4.2 om vandledning med servitutareal.
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§ 10. VARMEFORSYNING 0OG 1TV,

§ 11. GRUNDEJERFORENING.

10.1

10.2

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Denne bestemmelse gazlder savel i de i for-
bindelse med opforelse af ny bebyggelse, e
tablerede ledninger som senere ledninger,
der matte blive nedvendige. I sidstnzvnte
tilfzlde mod erstatning for forvoldt skade
pa beplantning og evrige anlazgsarbejder.

Ledningerne skal henligge uforstyrrede, og
de dertil berettigede skal til enhver tid
have adgang til eftersyn og rensning samt
til at foretage reparations- og vedligehol-
delsesarbejder mod forneden retablering.

Fzllesanlzg skal i det omfang, de ikke for-
nyes og vedligeholdes af forsyningsselska-
ber eller offentlige myndigheder fornyes,
vedligeholdes og bekostes af de grundejere,
dexr betjenes af de pagzldende anlzg med li-
ge andele,

Ny bebyggelse md ikke uden byriddets (forsy-
ningsudvalgets) tilladelse tages i brug,
for bebyggelsen er tilsluttet fjernvarmean-
l=g efter byridets (forsyningsudvalgets)
anvisning.

Nye bebyggelser i delomr3de II er pligtige
til at tilslutte sig bynettet for modtagel-
se af radio og TV i Fredericia.

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af nyud-
stykkede grunde inden for lokalplanens del-
omride II.

Grundejerforeningen skal oprettes senest,
ndr 25% af de udstykkede grunde er solgt,
(og/eller nadr byradet kraver det).

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af veje, stier og fzlles
anlag inden for foreningens omride, herun-
der fzlleshus.

Grundejere skal vare frivillige til at tage
skode pd fallesarealer inden for forenin-
gens omride, herunder parcel til fzlleshus.

Grundejerforeningens vedtzgter og andringer
skal godkendes af byridet.



§ 12. FORUDSETNING FOR 12.1 Ny bebyggelse md ikke tages i brug, for der
IBRUGTAGNING AF er sket tilslutning til de i § 9 og 10
NY BEBYGGELSE. nzvnte fazllesanlzg, og for end der er eta-
bleret beplantning og parkeringsarealer i
overensstemmelse med de derom omhandlende

paragraffer.
§ 13. TILLADELSE FRA 13.1 Uanset foranstdende bestemmelser md der ik-
ANDRE MYNDIGHEDER. ke foretages andringer af eksisterende lov-~

lige forhold, for landbrugsministeriet har
meddelt ophzvelse af landbrugspligten pa e-
jendommene omfattet af lokalplanen.

13.2 Der md ikke foretages andringer af eksiste-
rende lovlige forhold pd arealer omfattet
af skovbyggelinie, for Fredningsstyrelsen/
Skovstyrelsen har meddelt delvis ophavelse
af skovbyggelinien omkring Fuglsang skov.

§ 14. VEDTAGELSESPATEGNING. 14.1 I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt. :

Fredericia byad, den

P.b.v.

.

J. B. Nielsen

/ /
‘ A

. Krab rgfnsen,

I medfer af § 30 i lov om kommuneplanlegning (lov nr. 287 af 26. juni 1975) be-
gazres foranstiende lokalplan nr. 82 tinglyst pd matr, nr. 1 a 1b,2ao09 1k
Stoustrup, Fredericia jorder og matr. nr., 1 Fuglsang, Fredericia jorder, samt
alle parceller der udstykkes fra eller sammenlzgges med ovennavnte ejendomme.

Fredericia byrid, den 5. november 1986.
P.b.v.

J. B: Nielsen

" {llnf /7"”"
« Kra orgensen
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